PREFEITURA MUNICIPAL DE JERICO

RUA LOPES DE FIGUEIREDO, 110 - CENTRO - CGC. N° 08.931.495/0001-84

Lei n2 444/98, de 15 de maio de 1998.

Dispde sobre o parcelamento
do solo urbano e da outras
providéncias.

0O Prefeito Municipal de Jerico, Estado da Paraiba, no uso
de suas atribuicbtes legais e de conformidade com o disposto no Capitu-
lo II, da Lei Organica Municipal,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ELE sanciona a

seguinte Lei:

CAPITULO I
Das Normas Para o Parcelamento do Solo

Art. 12 - 0 parcelamento do solo urbano, ou para fins urba-
nos em zona rural, rege-se por esta lei, sem prejuizo das normas esta-
duais e federais complementares ou supletivas.

Art. 29 - Para os efeitos desta Lei, considera-se parcela-
mento de terra o ato pelo qual o Poder Puiblico efetua a divisdao da
terra em unidades juridicamente independentes, dotadas de individuali-
dade propria.

Art. 32 - A iniciativa para o parcelamento previsto no arti-
go anterior pode ser publica ou privada.
§ 12 - A iniciativa é& plablica gquando o Poder Pidblico, veri-

ficando a existéncia de uma grande &area nao parcelada, resolve, "ex-
oficio", promover a instituicdo de um projeto urbanistico disciplina-
dor da forma pela qual a area deve ser utilizada.

§ 29 - A 1iniciativa é privada quando o proprietario do ter-

reno provoca o Poder Publico, apresentando um projeto de sua feigao,
solicitando seja ele aprovado.

Art. 49 - Quando o parcelamento da terra assumir a forma
privada ou de Institui¢des Governamentais vinculadas a Programa Habi-
tacional de Baixa Renda, pode o Poder Publico aceita-lo, rejeita-l1o ou
modifica-lo, total ou parcialmente, sempre em concerdancia com a ori-




entacao ao Plano de Desenvolvimento Urbano e a legislacaoc sobre o uso
do solo do Municipio.

Paragrafo Unico - No caso especifico de conjuntos habitacio-
nais de baixa renda, sera permitido o lote minimo de 140m2 e testada
minima de 7m.

Art. 52 - 0O parcelamento da terra proceder-se-a segundo qua-
tro possibilidades denominadas desmembramento, loteamento, arruamento
e incorporacao.

Paragrafo Unico - 0Os desmembramentos, loteamentos, arruamen-
tos e incorporacgoes dependerdo, para a sua execucdo, de prévia licenca
e aprovacdao da Prefeitura.

Art. 62 - Para os efeitos desta Lei:

I - constitui desmembramento a divisao de um lote em partes
para formarem novos lotes, ou para serem incorporados a terrenos vizi-
nhos, desde que dai resulte um Tote ou lotes edificdaveis, ou venham a
acrescentar lotes ja existentes, sempre respeitadas as dimensdes pre-
vistas em Lei, desde que seja aproveitado o sistema viario oficial e
ndac se abram novas vias ou logradouros publicos, nem se prolonguem ou
se modifiquem as existentes:

II - constitui Toteamento a divisao de um terreno em lotes
urbanos, visando ou ndo a revenda, desde que se realize de acordo com
projetos urbanisticos, regulamente aprovados pelo Poder Publico, com
aumento da rede viaria oficial;

III - constitui arruamento a abertura de vias, logradouros,
pracas e assemelhados, destinados a utilizacao publica;

IV - constitui incorporag¢aoc a unido de dois ou mais lotes ja
aprovados, sem que seja modificado o projeto de arruamento existente.

Art. 72 - Caso ja esteja efetivado o loteamento, o proprie-
tario do lote ou lotes, ou varios proprietarios de lotes poderdo soli-
citar ao Poder Publico a modificacdo do parcelamento do solo, apresen-
tado projeto de sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - Caso o novo projeto interesse ao Poder Pua-
blico e, desde que esteja de acordo com o Plano de Desenvolvimento
Urbano e as Leis reguladoras do uso do solo, pode o Municipio concor-
dar com ele, nao havendo, nesse caso, indenizagdo a pagar, pelas areas
de equipamento urbano.

Art. 82 - A ninguém, pessoa fisica ou juridica, sob as penas
patrimoniais e penais previstas na legislacao federal pertinente, é
licito efetuar, sem prévia autorizacdaoc de autoridade competente, o
desmembramento, o loteamento, a incorporagdo ou o arruamento da area
dos imoveis de sua propriedade, estendendo-se a interdigcdao deste arti-
go aos concessionarios de servigos publicos.

Paragrafo Unico - Embora satisfazendo as exigéncias desta
Lei, qualquer projeto de parcelamento podera ser recusado ou alterado,
total ou parcialmente, pelo o6rgdao competente, tendo em vista, entre
outros:

a) - o Plano de Desenvolvimento Urbano;
b) - o Desenvolvimento Urbano e Econdmico da Regiao;
c) - a defesa das reservas turisticas ou naturais.




Art. 92 - 0Os projetos de arruamento e loteamento deverao ser
organizados de maneira a ndo atingirem ou comprometerem propriedades
de terceiros, nao podendo resultar dos mesmos quaisquer o&nus para a
Prefeitura em razao de indenizacdo, desapropriacdo, recuos ou danos.

Art. 10 - Cada peca grafica do projeto de arruamento e lote-
amento devera conter, na parte inferior direita, um quadro destinado
as legendas, obedecida a padronizagao vigente.

Art. 11 - Nao poderdo ser arruados os terrenos baixos, ala-
gadicos ou sujeitos a inundagdes, sem que hajam sido aterrados e toma-
das as providéncias para escoamento e drenagem das aguas.

Paragrafo Unico - E também vedado o arruamentoc ou loteamento
em terrenos aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem que
previamente sejam sanados.

Art. 12 - Junto a linhas de alta tensac de energia é& obriga-
téria a abertura de vias, em ambos os lados, com largura nao inferior
a 12m.

Art. 13 - Junto as rodovias estaduais ou federais, as aber-
turas de vias ficardao sujeitas as especificacdes dos respectivos De-
partamentos de Estradas de Rodagens.

Art. 14 - A via que venha ser prolongamento de outra ja e-
xistente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, naoc pode-
ra ter largura inferior a esta.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de via a ser intercalada
entre outras de larguras diferentes, ja existentes ou constantes de
planos ja aprovados pela Prefeitura, prevalecera como padrao a de mai-
or largura.

Art. 15 - 0 arranjo das ruas de um plano qualquer, devera
garantir a continuidade do tracado das ruas vizinhas.

Art. 16 - Nas modificagcdes do plano de arruamento e Jlotea-
mento ja aprovados, que impliquem em aberturas de novas vias ou estra-
das, serdao obedecidos os dispositivos desta Lei e demais normas regu-
ladoras da matéria.

Paragrafo Unico - Quando a modificacao for somente no lotea-
mento, ficarda este, sujeito apenas as exigéncias relativas as testa-
das, areas e recuos.

Art. 17 - Considera-se Zona Urbana para os fins desta Lei, a
da edificacdo continua das povoagbes, as partes adjacentes e as areas
que, a critério do Municipio, possivelmente venham a ser ocupadas, por
edificacdes continuas, dentro dos seguintes 10 (dez) anos.

Art. 18 - Considerar-se-ao, também, como Zonas Urbanas, as
dreas urbanizaveis, ou de expansdo urbana, constantes de loteamentos
aprovados pelo 6rgdo competente, destinados a habitacao, a indistria
ou ao comércio, mesmo que localizadas fora das zonas definidas nos




termos do artigo anterior, e que vierem a ser declaradas urbanas pelo
municipio.

CAPITULO II
Do Processamento da Licenca Para Lotear

Art. 19 - Antes da elaboracadao do projeto de Tloteamento, o
interessado devera requerer a Prefeitura, as diretrizes para o tracado
do sistema viario, dos espacgos livres e das areas reservadas para e-
quipamentos urbanos, devendo apresentar para esse fim planta do imo-
vel, o numerc de vias e na escala adotada pelo Municipio, assinadas
pelo proprietario, ou cessionario e por profissional registrado no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, con-
tendo:

I - as divisas da area a ser Jloteada, perfeitamente defini-
das;

II - as indicacoes altimétricas necessarias;

III - a localizacao dos cursos d'agua, bosques e construgdes
existentes;

IV - A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perime-
tro, com locacao das vias de comunicacdo, areas livres e dos equipa-
mentos urbanos existentes, com as respectivas distdncias da area a ser
Toteada.

Art. 20 - A Prefeitura, no prazo de 60 (sessenta) dias,
tracara nas plantas apresentadas, de acordo com as diretrizes de pla-
nejamento do municipio e normas urbanisticas vigentes:

I - as ruas ou estradas que compdem o sistema viario da Ci-
dade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido;

II - as areas livres e as destinadas a equipamentos urbanos
necessarios ao novo bairro.

Paragrafo Unico - Feito isso, a Prefeitura devolvera uma das
vias ao interessado, marcando prazo razoavel para a elaboracdo do Pro-
jeto.

Art. 21 - Orientado pelo tragado oficial, o projeto sera
obrigatoriamente elaborado na escala adotada pelo municipio e apresen-
tado & Prefeitura em tantas vias quantas exigidas, acompanhado do ti-
tulo de propriedade do terreno e do memorial descritivo, devendo as
Plantas e o memorial serem assinados pelo proprietario ou cessionario,
e por profissionais registrados no CREA.

Paragrafo Unico - O projeto devera conter, obrigatoriamente,
pelo menos, o sistema de vias, com as respectivas hierarquias.

Art. 22 - O interessado apresentara ainda aoc municipio, jun-
tamente com o projeto de que trata o artigo anterior, a especificacao
dos servicos pUublicos, de utilidade publica ou dos melhoramentos a
serem feitos no loteamento, e o prazo para sua conclusao.

Art. 23 - 0 projeto de loteamento deverd ser aprovado pelo
6rgdo competente da Prefeitura, dentro de 30 (trinta) dias de sua a-




presentacao, salvo se houver necessidade de retificacao de plantas ou
regularizacao de documentos, caso em que o prazo se restabelecera apds
o atendimento das exigéncias legais pelo interessado.

Paragrafo Unico - A Prefeitura devera efetuar, de uma so
vez, todas as exigéncias necessarias a regularizacao do projeto.

CAPITULO III
Do Registro do Loteamento no Registro Imobiliario

Art. 24 - Os proprietarios, ou co-proprietdrios de terras
rurais ou terrenos urbanos, que pretendam vendé-los, divididos em lo-
tes, por oferta publica ou mediante pagamento do preco a prazo em
prestacdes sucessivas e perioddicas, sao obrigados, antes de anunciar a
venda, a depositar no Cartéorio do Registro de Imoveis:

I - um memorial, por ele assinado, ou por procuradores com
poderes especiais, contendo:

a) - denominacao, area, limites, situacao e outras caracte-
risticas do imovel;

b) - relacao dos titulos de propriedade do imével, abrangen-

do os dltimos 20 (vinte) anos, com indicacao da natureza e data de
cada um, numero e data das transcricdoes, ou copia auténtica dos titu-
los e prova de que se acham devidamente transcritos;

c) - plano do loteamento de que conste o programa de desen-
volvimento urbano, ou de aproveitamento industrial ou agricola; nesta
ultima hipotese, informacdes sobre a qualidade das terras, aguas, ser-
vidoes, estradas e caminhos, distdncia da sede do municipio e das es-
tacdes de transporte de acesso mais facil;

II - planta do imével, assinada tambéem pelo engenheiro que
tenha efetuado a medicao, do loteamento com todos os requisitos técni-
cos e legais, indicadas a situacao, as dimensdes, a numeracaoc dos lo-
tes e suas dimensdes, a nomenclatura das vias de comunicacdo, espagos
lTivres, construcdoes e benfeitorias existentes e as vias publicas de
comunicacao;

IIT - exemplar de cadernetas ou do contrato-tipo de compro-
misso de venda dos lotes;

IV - certiddao negativa de impostos e de énus reais;

V - certidao dos documentos referidos na alinea "b" do inci-

§ 12 - Tratando-se de propriedade urbana, o plano e planta
do loteamento devem ser aprovados previamente pela Prefeitura, ouvidas
as autoridades competentes.

§ 29 - As certiddes positivas de exigéncias de ©Onus reais,
de impostos e de qualquer acao real ou pessoal, bem como qualquer pro-
testo de titulo de divida civil ou comercial nao impedem o registro.

§ 32 - Se a propriedade estiver gravada de O6nus real, o me-
morial sera acompanhado de escritura publica, em que o respectivo ti-
tular estipule as condicbes em que se obriga a liberar os lotes, no
ato do instrumento definitivo de compra e venda.

§ 42 - 0 plano de loteamento podera ser modificado quanto
aos lotes nao comprometidos e o arruamento, desde que a modificacao
ndao prejudique os lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos,




constatade e aprovado a modificagcao pela Prefeitura, sendo a planta e
o memorial assim aprovados, depositados no cartdério do registro para
nova inscrigcao, observado o disposto neste artigo e paragrafos.

§ 52 - 0 memorial, o plano de loteamento e os documentos de-
positados serao franqueados, pelo oficial do registro, a exame de
qualguer 1interessado, 1independentemente do pagamento de emolumentos,
ainda que a titulo de busca. 0 oficial, neste caso, recebera apenas as
custas regimentais das certiddes que fornecer.

Art. 25 - Recebidos o memorial e os documentos mencionados
no artigo anterior, o oficial do registro dara recibo ao depositante
e, depois de atua-los e verificar a sua conformidade com a Lei, torna-
ra piblico o depdsito, por edital afixado no lugar de costume e publi-
cado trés vezes, durante 10 (dez) dias no jornal oficial do Estado e
um jornal da sede da comarca, ou que nesta circular.

§ 12 - Decorridos 30 dias da ultima publicacdo, e nao haven-
do impugnacdo de terceiros, o oficial procedera ao registro se os do-
cumentos estiverem em ordem. Caso contrario, 0s autos serao desde logo
conclusos ao Juiz competente para conhecer da duavida ou impugnacao,
publicada a decisao em cartorio pelo oficial, que dela dara ciéncia
aos interessados.

§ 22 - Da decisao que negar ou conceder o registro, cabera
agravo de peticao.

Art. 26 - A inscricao torna inalienaveis, por qualquer titu-
lo, as vias de comunicacdao e o0s espacos livres constantes do memorial
e da planta.

CAPITULO 1V
Dos Parcelamentos Irregulares ou Juridicamente Inexistentes

Art. 27 - A Prefeitura impedira, ou fara demolir pelos meios
legais, as edificacbes ou construcdes em lotes que contravenham esta
lei, ou em loteamentos inscritos irregularmente apdés esta lei, promo-
vendo judicialmente o cancelamento das inscrig¢cdoes irregulares e a res-
ponsabilidade civil e criminal dos infratores.

Art. 28 - Os proprietarios, compromissarios, compradores e
promissorios cessionarios compradores, ou seus sucessores a titulo
singular ou universal, de imdveis pertencentes aos loteamentos de que
trata esta lei, ficam obrigados a observancia das restricdes urbanis-
ticas do direito de construir, constantes do memorial e do contrato-
tipo.

Art. 29 - 0Os loteadores que, a data da promulgacdao da pre-
sente lei, nao hajam obtido aprovacdo pelas autoridades competentes de
seus loteamentos, sera dado prazo razoavel e nado superior a 90 (noven-
ta) dias para que o facgam.

Art. 30 - Aos loteadores que naoc concluirem as obrigagdes do
seu loteamento no prazo concedido, na forma do artigo anterior, serao




aplicadas as sancdes previstas na presente Lei, alem das providéncias
judiciais cabiveis.

CAPITULO V
Das Penalidades

Art. 31 - Incorre nas penas dos crimes previstos na Lei nu-
mero 4.591, de 16.12.1964 o loteador, o vendedor, o corretor, o pro-
fissional ou a firma responsavel pelo projeto ou pela execugac de ser-
vicos e obras de que trata esta Lei, que omitir dolosamente o nuamero
de inscricoes do loteamento em andncios, documentos ou papéis relati-
vOs aos negocios regulados por esta Lei, ou fizer indicagdes falsas
sobre as caracteristicas do loteamento ou do lote. Na mesma pena in-
corre o Oficial do Registro ou o escrevente que realizar, dolosamente,
inscricdes ou averbacodes irregulares.

Art. 32 - Sao passiveis de punicao com a demissdao a bem do
servico publico, os servidores da Prefeitura que, direta ou indire-
tamente, para fraudar o espirito da presente Lei, concedam ou permitam
que se concedam liceng¢as, certidbes ou declaracdes irregulares ou fal-
sas.

Art. 33 - A Prefeitura representara ao CREA contra o profis-
sional que no exercicio de suas atividades, violar dispositivos desta
Lei e da Legislacac em vigor referente a matéria.

Art. 34 - As penas de que trata o artigo 31 saoc extensivos
as infracbées cometidas por administrador ou contratante de servicgos e
obras publicas.

Art. 35 - A aplicacao de penalidades previstas nesta Lei,
nao isenta o infrator das demais penalidades que forem aplicaveis pe-
los mesmos motivos, previstas na legislacaoc federal e estadual, nem da
obrigacao de reparar os danos resultantes da infrac¢do, da forma do
artigo 159 do Cédigo Civil,

CAPITULO VI
Disposicoes Finais

Art. 36 - Nos processos de arruamentos e loteamentos em an-
damento na Prefeitura ou que ja tenham sido aprovados, ate a data da
promulgacao da presente Lei, sera aplicada a legislacao anterior.

Paragrafo Unico - Os loteamentos ja inscritos na data da
promulgacao desta Lei ndo sao atingidos pela mesma.

Art. 37 - A Prefeitura, através do seu orgao competente, in-
formara os interessados na aquisicdac de lotes, sobre a situacao dos
mesmos com relacdo a licenca para edificar ou restricdes existentes.




Art. 38 - A Prefeitura, por meio de seu orgao juridico, a-
companhara todos os processos de registros de loteamentos no Registro
de Imoéveis, impugnando-os quando nao satisfacam as exigéncias desta
Lei, bem como toda a legislacdo vigente sobre a matéria.

Art. 39 - 0O Poder Executivo podera expedir Decretos, Regula-
mentos, Portarias, Circulares, Ordens de Servicos e outros atos admi-
nistrativos que se fizerem necessarios a observancia dos dispositivos
desta Lei.

Art. 40 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica-
cdo, revogadas as disposicdes em contrario.

Pref. Mun. de Jericé/PB, 15 de maio de 1998.
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